Kislod Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

2023. aprilis 14-i

rendKkiviili, nyilvanos iilésének anyaga



Kislod Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete

8446 Kislod, Hostk tere 1.
Tel/Fax: 88/246-001
Fmail: hivatali@lkislod.hn

Szam: K.170-4/2023.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Kistéd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2023, aprilis 14-én 14:30
orakor megtartott rendkiviili, nyilvdnos tiléséréi

Jelen voltak: Bdédis Zolian polgarmester
Téth-Tavaszi Anna alpolgarmester
Gogh Laszlo és
Kaszas Vince dnkormanyzati képviselok

Tavolmaradt képviselok:

Somogyi Anna és
Szabdné Gazsd Eszter onkormanyzati képviseldk

Meghivottak: Dobosi Gergely jegyz6 .
Kalanyosné Varga Melinda, a Roma Nemzetiségi Onkormanyzat Elndke
Vidané Varga Krisztina, a Német Nemzetiségi Onkormanyzat Elnoke

A meghivottak kiziil megjelent és a napirend targyaldsanal jelen volt:

Dobosi Gergely jegyz0

Badis Zoltan polgarmester koszontdtte a rendkiviili, nyilvanos képviselé-testileti iilésen
megjelenteket. A jelenléti iv alapjan megallapitotta, hogy a képviseldk koziil 4 &6 megjelent, 3
16 tdvolmaradt, igy a testiilet hatarozatképes.

A rendkiviili, nyilvanos testilleti ilést megnyitotta.

Polgarmester javasolta, hogy a Képvisel6-testiilet a meghivoban szereplé napirendi javaslatot
fogadja el azzal, hogy a vegyes tigyek keretein beliil a kdvetkezd napirendi pont targyalasa
szitkséges:

3. Elbterjesztés a 8446 Kisldd, Széchenyi utca 9/1. szam alatti dnkormanyzati ingatlan
értékesitésérdl.
Eléado: Bodis Zoltan polgérmester

A képviseld-testiilet a polgarmester javaslatdaval egyetértett €s 4  szavazattal, 0
ellenszavazattal, 0 tartdzkodas mellett a napirendi javaslatot az alabbiak szerint elfogadta:



Napirend:

1. Elbterjesztés a hivatal energetikai feltjitdsanak tervezésére beérkezett ajanlatok

elbirdlasardl.
Eléadé: Bodis Zoltan polgdrmester

2. El6terjesztés a 22/2023, (111 28.) szam hatarozat modositasarol.
Iléada: Bodis Zoltan polgdrmester

3. El6terjesztés a 8446 Kislod, Széchenyi utca 9/1. szdm alatti 6nkormanyzati ingatian

értékesitésérsl.
Eléadd: Bodis Zoltan polgdrmester

NAPIREND TARGYALASA

1.) Napirend: Eléterjesztés a hivatal energetikai feldjitasanak tervezésére beérkezett

Eléadd: Bodis Zoltan polgdrmester
(frasbeli anyag a jegyz6konyv mellékletét képezi.)

Polgarmester ismertette az ajanlatokat.

Kérdés, hozzaszolas nem hangzott el, igy polgdrmester javasolta, hogy a Képvisel6-testiilet az

eléterjesztésben 1. pont alatt szerepld hatérozati javaslatot fogadja el.

A Képviseld-testillet a polgarmester javaslataval egyetértett és 4 igen szavazattal,

ellenszavazat és tartozkodds nélkiil a kivetkezd hatarozatot hozta:

Kisléd Kozsée Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 25/2023. (1V. 14.) szdmu

hatarozata:

Kisléd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a TOP Plusz 2.1.1-21 kédszamu,

LKislddi Onkorméanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszerlsitése

3

cim projekt magasépitészeti tervezési feladatainak ellatdsdra kiirt beszerzési

cljardasban az alabbi déntéseket hozza:

1. A Képviseld-testiilet az aldbbi ajdnlattevék ajanlatat érvényesnek mindsiti, mivel
ajanlatuk megfelel az ajanlattételi felhivasban, a dokumentdcidban, valamint a

jogszabélyokban meghatarozott feltételeknek:

(8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky u. 15.)

Ajanlattevo neve, cime: Ajanlott
brutté ar (Ft)
Veszprémi Lpitész Mithely Epitészeti- és Formatervezd Kft. | 1.612.900




Veszprémi Tervezd Kit. (8200 Veszprém, Jutasi ut 21.)

1.778.000

Felvidéki Epitész Mihely Kft. (8230 Balatonfiired, Madéch
Imre u. 8.)

1.250.000

2. A Képviseld-testiilet az eljarast eredményesnek nyilvanitja.

3. A Képvisel6-testiilet a magasépitészeti tervezési feladatok teljes korfi ellatdsara
57016 szerzédést a Felvidéki Epitész Mithely Kft. (székhely: 8230 Balatonfiired,
Madach Imre u. 8., adészam: 12658844-1-19), mint a legkedvezébb ajanlatot ado

nyertes ajanlattevével koti meg,.

4. A KépviselS-testiilet a magasépitészeti tervezési feladatok teljes korll ellatasanak
koltségét az ajanlatban foglaltak szerint brutté 1.250.000,- Ft Osszegben a

palyazati forras terhére megfizeti.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert a szitkséges intézkedések megtételére,
egyben felhatalmazza a véallalkozdsi szerzbdés Képviselo-testiilet neveében torténd

alafrasara.

Felelds: Bodis Zoltan polgarmester
Hataridé: azonnal

Fzt kovetden polgdrmester javasolta, hogy a Képviseld-testillet az eldterjesztésben 2. pont

alatt szerepld hatarozati javaslatot fogadja el.

A Képvisel6-testiilet a polgérmester javaslatdval egyetértett és 4 igen szavazattal,

ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil a kévetkezd hatdrozatot hozta:

Kisléd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 26/2023. (IV. 14.) szami

hatarozata;

Kislod Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a TOP Plusz 2.1.1-21 kédszamu,
,Kislddi Onkorményzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszer(isitése”
cimil projekt gépészeti tervezési feladatainak elldtaséra kifrt beszerzési eljarasban az

alabbi déntéseket hozza:

1. A Képviseld-testiilet az alabbi ajanlattevék ajanlatét érvényesnek mindsiti, mivel
ajanlatuk megfelel az ajanlattételi felhivasban, a dokumentacioban, valamint a

jogszabalyokban meghatarozott feltételeknek:

Ajanlattevo neve, cime: Ajanlott
brutté ar (Ft)
Mezei Jézsef e.v (3400 Mezbksvesd, Emese utca 7.) 525.060
Brunner Gébor e.v (8481 Somlévasarhely, Arany J. u. 9.) 460.000
Horvath Gergely e.v (9491 Hidegség, Csillahegyi u. 3.) 550.000

2. A Képvisel6-testiilet az eljarast eredményesnek nyilvéanitja.




3. A Képviselé-testiilet a gépészeti tervezési feladatok teljes kol ellatasara sz6l6
szerz6dést Brunner Géabor egyéni véllalkozdoval (8481 Somlovasarhely, Arany .
u. 9., adészam: 66741763-1-39), mint a legkedvez6bb ajanlatot add nyertes
ajanlattevével koti meg.

4. A Képviseld-testillet a gépészeti tervezési feladatok teljes korh elldtdsinak
koltségét az ajanlatban foglaltak szerint bruttd 460.000,- Ft 5sszegben a palydzati
forras terhére megfizeti,

5. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert a szilkséges intézkedések megtéielére,
egyben felhatalmazza a vallalkozasi szerz8dés Képviseld-testillet neveben torténd
alairasara.

Felelés: Bodis Zoltdn polgarmester

Hataridé: azonnal

Ezt kovetden polgarmester javasolta, hogy a Képviselé-testiilet az eldterjesziésben 3. pont
alatt szerepl6 hatarozati javaslatot fogadja el.

A Képviseld-testiilet a polgarmester javaslataval egyetértett és 4 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

Kislod Kozség Onkormanvzat Képviselo-testiiletének 27/2023. (IV. 14.) szdmi
hatarozata;

Kisléd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a TOP Plusz 2.1.1-21 kédszamdl,
LKislédi Onkormanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszeriisitése”
cimti projekt villamossagi tervezési feladatainak ellatasara kifrt beszerzési eljérdsban
az alabbi dontéseket hozza:

I. A Képvisel6-testiilet az aldbbi aj anlattevfk ajanlatat érvényesnek mindsiti, mivel
ajanlatuk megfelel az ajanlattételi felhivasban, a dokumenticidéban, valamint a
jogszabalyokban meghatarozott feltételeknelk:

Ajanlattevo neve, cime: Ajanlott
brutté ar (F't)
Szabo Andrds e.v (8200 Veszprém, Fenyves u. 6.) 1.270.000
Molnar Lasz16 e.v (8447 Ajkarendek, Kisbadacsony utea 12.) | 1.190.000
Szurmai Zoltan e.v (8200 Veszprém, Padl Laszl6o u. 17.) 1.400.000

2. A Képviselb-testiilet az eljarast eredményesnek nyilvanitja.

3. A Képviselé-testitlet a villamossagi tervezési feladatok teljes koril ellatdsdra szolo
szerzédést Molnar Laszlo egyéni vallalkozdval (8447 Ajkarendek, Kisbadacsony
utca 12., adészam: 67912960-1-39), mint a legkedvezibb ajanlatot add nyertes
ajanlattevovel kéti meg.



4. A Képviselé-testiilet a villamossagi tervezési feladatok teljes korti ellatasanak
koltségét az ajanlatban foglaltak szerint brufté 1.190.000,- Ft Gsszegben a
palyazati forrds terhére megfizeti.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések meptételére,
egyben felhatalmazza a vallalkozasi szerzédés Képviselé-testiilet nevében t61ténd

alairasara.

Felelds: Bodis Zoltan polgarmester
Hataridg: azonnal

2.) Napirend: Elbterjesztés a 22/2023. (111, 28.) szaml hatarozat médositdsarol.

El6adé: Bodis Zoltan polgérmester
(frasbeli anyag a jegyzékényv mellékletét képezi.)

Kérdés, hozzaszolas nem hangzott el, igy polgdrmester javasolta, hogy a Képviseld-testiilet az
elbterjesztett hatdrozati javaslatot fogadja el.

A Képviseld-testiilet a polgarmester javaslatdval egyetértett és 4 igen szavazattal,

ellenszavazat és tartdzkodds nélkiil a kévetkez6 hatarozatot hozta:

Kislod Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiileténel 28/2023. (IV. 14.) szamu
hatarozata:

Kistéd Kozség Onkormanyzat Képviself-testiilete 22/2023. (Il 28.) szdmu
hatarozatat modositja, a hatdrozat kiegésziil az alabbi bekezdéssel:

LKisléd Kozség Onkormanyzat Keépviselo-testiilete a modositdsi dokumentacio
kidolgozasanal kéri figyelembe venni az 1. mellékletben szerepld, 2023. marcius 17-
én kelt féépitészi feljegyzés tartalmat.”

Az eredeti hatirozat e hatarozattal nem érintett rendelkezései valtozatlan formaban
érvényben maradnak.

3.) Napirend: El6terjesziés a 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. szdm alatli 6nkorményzati
ingatlan értékesitésérdl.

Eldadd: Bodis Zoltan polgarmester
(frasbeli anyag a jegyzokonyv mellékletét képezi.)
Polgérmester az elterjesztésben foglaltak szerint téjékoztatta a Képviseld-testiiletel a 8446

Kisl6d, Széchenyi utca 9/1. szam alatti 6nkormdanyzati ingatlan értékesitésének lehetdségérol,
illetve az értékbecslésrol.



Kérdés, hozzaszolas nem hangzott el, igy polgarmester javasolta, hogy a Képviseld-testiilet az
eldterjesztett hatarozati javaslatot fogadja el.

A Képviselé-testillet a polgarmester javaslataval egyetértett ¢és 4 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil a kévetkezé hatarozatot hozta:

Kisléd Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 29/2023. (IV. 14.) szami
hatarozata:

Kisléd Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az Onkorményzat tulajdonaban
allo 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. szam alatti, Kisléd 411 helyrajzi szamon
nyilvantartott, ,,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii és a 8446
Kislod, belteriilet, Kisléd 413 helyrajzi szamon nyilvantartott ,,Kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanokat értékesiti.

A Képviseld-testiilet az ingatlanok egyiittes vételarat Epinger-Galajda Edit Sarolta
fels6fokt ingatlanvagyon-értékeld és kozvetits (OKJ 52341 03 00015401,
néviegyzék: Veszprém MIV PH 1/118.) altal elkészitett ingatlanértékelési
szakvéleményt alapul véve bruttd 10.000.000 forintban allapitja meg.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére,
egyben felhatalmazza ingatlan értékesité céggel vald szerzddéskotésre az ingatlan

értékesitése céljabol.

Felelos: Bodis Zoltan polgarmester
Hataridé: 2023, jalius 31.

NAPIREND UTAN
Polgarmester elmondta, hogy célszer(i lenne feliilvizsgalni az 6nkormanyzati bérlakéasokra
kotott bérleti szerzédéseket és a bérleti dijakat, mert azok régota valtozatlanok, mikdzben az

inflacio meglehetdsen magas.

Jegyzé elmondta, hogy a kovetkezd tilésre el6késziti a dijemelési javaslatot.

BEeyéb kérdés, hozzaszolds nem hangzott el, igy polgarmester a rendkiviili, nyilvénos
képviselo-testiileti iilést 15:00 orakor berekesztette.
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JELENLETI iV

Kislod Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2023. aprilis 14-i rendkiviili, nyilvanos iilésére
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Kislod Kozség Polgarmesterétol

8446 Kislod, Hosok tere 1.
Tel/Fax: 88/246-001
Email: hivatal@kislod.hu

MEGHIVO

Kisléd Kozség Polgarmestere dsszehivia a képviselo-testiilet tagjait a testiilet
2023, aprilis 14-én 14:30 6rakor

megtartando rendkiviili, nyilvanos iilésére.

Az iilés helye: Kisléd Kozség Onkormanyzat Tandcsterme (8445 Kislod, Hosok tere 1.)

Javasolt napirend:

1. Elbterjesztés a hivatal energetikai fel(jitasdnak tervezésére beérkezett ajanlatok
elbiralasarol.
Eléado: Bodis Zoltan polgarmester

2. Elbterjesztés a 22/2023. (111. 28.) szamu hatarozat modositasardl.
Eléado: Bodis Zoltan polgarmester

3. Vegyes tigyek.
Eléado: Bodis Zoltan polgarmester

Kérem, hogy a testiileti iilésen vegyen részt. Akadalyoztatdsat sziveskedjék bejelenteni.

Kisléd, 2023. aprilis 13.




Eldierjesztés az 1. napirendi ponthoz.

Kislod Kozség Polgarmesterétol

8446 Kisléd, Hosok tere 1.
Tel/Fax: 88/246-001
Email: kislodpolgarmester@gmail.com

Targy: Eldterjesziés a hivatal energetikai feljitasanak tervezésére beérkezett ajanlatok
elbiraldsardl.

El6adé: Bddis Zoltan polgdrmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A TOP Plusz 2.1.1-21 kédszamu, ,Kislédi Onkorméanyzati Hivatal épiiletének komplex
energetikai korszertisitése” cimit projekt kivitelezésének els6 lépése a feldjitdshoz sziikséges
szalégi tervezok kivalaszidsa, amelyre a projektmenedzsment kozremiikddésével beszerzési
eljarast folytattunk le. A tervezés az magasépitész, gépész és villamos szakagakat érinti. A
beérkezett ajanlatok az eldterjesztés mellékletét képezik, azokat az aldbbiakban foglaljuk
dssze:

Magasépitészet;

Ajanlattev neve, cime:

Ajanlott brutté ar (Ft)

Veszprémi Epitész Miihely Epitészeti- és Formatervezd Kft. (8200
Veszprém, Bajesy-Zsilinszky u. 15.)

1.612.900

Veszprémi Tervezd Kft. (8200 Veszprém, Jutasi ut 21.) 1.778.000
Felvidéki Epitész Mihely Kft. (8230 Balatonfiired, Madach Imre | 1.250.000

u. 8.)

Gépész szakag:

Ajanlattevd neve, cime:

Ajanlott brutto ar (Ft)

Mezei Jozsef e.v (3400 Mezbdkovesd, Emese utca 7.) 525.000
Brunner Gabor e.v (8481 Somlovasarhely, Arany J. u. 9.) 460.000
Horvath Gergely e.v (9491 Hidegség, Csillahegyi u. 3.) 550.000

Villamos szakag:

Ajanlattevo neve, cime:

Ajanlott brutté ar (I't)

Szabo Andras e.v (8200 Veszprém, Fenyves u. 6.) 1.270.000
Molnar Laszlo e.v (8447 Ajkarendek, Kisbadacsony utca 12.) 1.190.000
Szurmai Zoltan e.v (8200 Veszprém, Paél Laszlé u. 17.) 1.400.000

Javaslom, hogy a Képviseld-testilet dontsén a beszerzési eljarasok eredményesseég
nyilvéanitasardl, és a legkedvez6bb ajanlatok elfogadasérodl, a szerzddések megkdtésérdl.




Eléterjesztés az 1. napirendi ponthoz.

Az alabbi hatérozati javaslatokat terjesztem a Képviselé-testillet elé az egyes tervezési
szakagak szerint:

1. Kisléd Kozsée Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2023. (IV. 14.) szami
hatarozata:

Kistéd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a TOP Plusz 2.1.1-21 kodszama,
LKislédi Onkormanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszer(isitése”
cfmii projekt magasépitészeti tervezési feladatainak ellatasdra kifrt beszerzési
eljardsban az alabbi dontéseket hozza:

1. A Képviselo-testiilet az aldbbi ajanlattevék ajanfatat érvényesnek mindsiti, mivel
ajantatuk megfelel az ajanlattételi felhivasban, a dokumentdcioban, valamint a
jogszabalyokban meghatarozott feltételeknek:

Ajanlattevo neve, cime: Ajanlott
brutto ar (It)

Veszprémi Epitész Miihely Epitészeti- és Formatervezd Kit, | 1.612.900
(8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky w. 15.)

Veszprémi Tervezd Kft. (8200 Veszprém, Jutasi ut 21.) 1.778.000
Felvidéki Lpitész Miihely Kft. (8230 Balatonfiired, Madach | 1.250.000
Imre u. 8.)

2. A Képviselo-testiilet az eljarast eredményesnek nyilvanitja.

3. A Képvisels-testiilet a magasépitészeti tervezési feladatok teljes korl ellatdsara
57616 szerzbdést a Felvidéki Lpitész Mithely Kft. (székhely: 8230 Balatonfiired,
Madach Imre u. 8., adoszam: 12658844-1-19), mint a legkedvez6bb ajanlatot ado6
nyertes ajanlattevovel kot meg.

4, A Képvisel6-testiilet a magasépitészeti tervezési feladatok teljes kot ellatdsanak
koltségét az ajanlatban foglaltak szerint brutté 1.250.000,- Ft 6sszegben a
palyazati forras terhére megfizeti.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére,
egyben felhatalmazza a vallalkozasi szerz6dés Képviseld-testiilet nevében térténd
alairasara.

Felelos: Badis Zoltan polgarmester
Hataridé: azonnal

2. Kisiéd Kozsée Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2023. (IV. 14.) szami
hatarozata:

Kisléd Kézség Onkorményzat Képviseld-testiilete a TOP Plusz 2.1.1-21 kodszamu,
LKislédi Onkorméanyzati Hivatal épliletének komplex energetikai korszerlisitése”
cimit projekt gépészeti tervezési feladatainak ellatdsara kifrt beszerzési eljarasban az
alabbi dontéseket hozza:




Elbterjesziés az 1. napirendi ponthoz.

1. A Képviseld-testiilet az alabbi ajanlattev8k ajanlatat érvényesnek minésiti, mivel
ajanlatuk megfelel az ajanlattételi felhivasban, a dokumentacioban, valamint a
jogszabdlyokban meghatarozott feltételeknek:

Ajanlattevé neve, cime: Ajinlott
brutté ar (Ft)

Mezei Jozsef e.v (3400 Mezbkovesd, Emese utca 7.) 525.000

Brunner Gébor e.v (8481 Somldvasarhely, Arany J. u. 9.) 460.000

Horvath Gergely e.v (9491 Hidegség, Csillahegyt u. 3.) 550.000

2. A Képviseld-testiilet az eljarast eredményesnek nyilvanitja.

3. A Képvisels-testillet a gépészeti tervezési feladatok teljes koril ellatdsara sz616
szerzddést Brunner Gabor egyéni vallalkozoval (8481 Somlovasarhely, Arany J.
v, 9., addszam: 66741763-1-39), mint a legkedvezdbb ajanlatot add nyertes
ajanlattevovel kéti meg.

4. A Képviseld-testillet a gépészeli tervezési feladatok teljes korll ellatdsanak
kéltségét az ajanlatban foglaltak szerint brutté 460.000,- Ft tsszegben a palyazati
forras terhére megfizeti.

5. A Képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére,
egyben felhatalmazza a vallalkozasi szerz6dés KépviselO-testiilet nevében tortend
aldirasara.

Felelds: Bodis Zoltan polgarmester
Hataridé: azonnal

3. Kisléd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiletének .../2023. (IV. 14.) szdma
hatarozata;

Kisléd Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a TOP Plusz 2.1.1-21 kddszam,
., Kislddi Onkorményzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszeriisitése”
cim( projekt villamossagi tervezési feladatainak ellatasara kifrt beszerzési eljarasban
az alabbi dontéseket hozza:

1. A Képviseld-testiilet az alabbi ajanlattevdk ajanlatat érvényesnek mindsiti, mivel
ajanlatuk megfelel az ajanlattételi felhivdsban, a dokumenticidéban, valamint a
jogszabalyokban meghatirozott feltételeknek:

Ajanlattevé neve, cime: Ajanlott
bruattoé ar (I't)
Szab6 Andras e.v (8200 Veszprém, Fenyves u. 6.) 1.270.000
Molnér Laszio e.v (8447 Ajkarendek, Kisbadacsony utca 12.) | 1.190.000
Szurmai Zoltan e.v (8200 Veszprém, Paal Laszlé u. 17.) 1.400.000

2. A Képvisels-testillet az eljardst eredményesnek nyilvénitja.

3. A Képviselé-testiilet a villamosségi tervezési feladatok teljes korhi ellatdsara szolo
szerzddést Molnar Laszlé egyéni vallalkozoval (8447 Ajkarendek, Kisbadacsony




Elbterjesziés az 1. napirendi ponthoz.

utca 12., adészam: 67912960-1-39), mint a legkedvezdbb ajanlatot add nyertes
ajanlattevovel koti meg.

4. A Képviselé-testiilet a villamossagi tervezési feladatok teljes korti ellatdsanak
koltségét az ajanlatban foglaltak szerint brufté 1.190.000,- Ft Osszegben a
palyazati forras terhére megfizeti.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére,
egyben felhatalmazza a vallalkozasi szerz6dés Képviselé-testiilet nevében (6rténd
alairasara.

Felelds: Bodis Zoltan polgarmester

Hatarid6: azonnal

Kislod, 2023, aprilis 13.

4]41{ Zolé

polgarmestd



Ajanlat targya:
TOP Plusz 2.1.1-21

FELOLVASOLAP

Onkorméanyzati  épiiletck energetikai  korszeriisitése” ,,Kislédi

Onkorméanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszerlisitése” cimil projekthez
kapcsolodd magasépitészeti tervezési munkarész elkészitése az Ajéanlattételi felhivas a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 palyazati
utmutato és segédletei figyelembevételével.

Név:

Székhely:
Képviseld:
Adoszam:
Statisztikai szamjel:

Ajénlattevd neve:

Ajanlattevd székhelyének cime:

Ajanlattevé levelezési cime:
Ajanlattev$ adoszama:
Ajanlattevd telefonszama:
Kapcsolattart6 neve:

Tervezd neve, kamarai szama:

Ajanlati ar:

Kisléd Kozség Onkormanyzata
8446 Kislod, Hosok tere 1.
Bodis Zoltan, polgirmester
15429843-2-19
15429843-8411-321-19

FELVIDEK! BPITESE H&msu] VEr

B30 BAATON FuRED, MABACK iHre u 8.
B230 BALATIN Fured, HADACH IHRE u. B,
205 86 k4~ 119
0630 ~546 <25

4 e 0630 - 211-LOoFS
CSZENYT AKOS

UIF MESEAROS KRISZTINA-

cszenyi Akas  E1/o(—kool

Megnevezés Netto ar (F) | AFA( %) (F) Brutt6 6r(F)
magasépitészeti tervezési

munkarész 1.250.000r% A.AH. 4,2.50.000,~

Osszesen 4,250,000, A A H. 1250.000~

Ajénlattevd a szolgiltatas teljesitésére a kovetkezd alvallalkozok bevondsat tervezi

(amennyiben mar ismert):

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: ...
Szakig, szervezet neve, tervezd neve, kamarai SZama: ..o
Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: ...

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivasban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink,

azaz

o az ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertiik,



e az ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatdsara megfeleld szakértelemmel és szakagi
tervezdi jogosultsiggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre 4llnak

o nem allok csod, felszamolas, vagy végelszamolas alatt,

e Ajanlatkérével szemben nyilvantartott helyi add tartozasunk nincs.

Ajéanlat érvényessége 15 nap

e FEL‘_/rIDE'KI EPITESZ MURELY
\ : g ; kg ervezd és Kivilelez KR,

Kelr: 0% f\f/\,ruﬂm; M%' OLI_’OS 8230 Balatonfired, Madi'ftflmﬂmca&
Addszim: 12658844-1-19




FELOLVASOLAP

Ajanlat targya:

TOP Plusz 2.1.1-2%1 Onkorményzati épiiletek enerpetikai  korszeriisitése” ,,Kisl6di
Onkorményzati Hivatal épilletének komplex energetikai korszerisitése” cimli projekthez
kapcsolodd magasépitészeti tervezési munkarész elkészitése az Ajanlattételi felhivas a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 palyazati
Utmutatd és segédletei figyelembevételével.

Név: Kisléd Kozség Onkorményzata
Székhely: 8446 Kisltd, Hosok tere 1.
Képviseld: Boédis Zoltan, polgarmester
Adoszam: 15429843-2-19

Statisztikai szamjel:

15429843-8411-321-19

Ajénlattevd neve: Veszprémi Epitész Milhely Epitészeti- és Formatervezd
Korlatolt Feleldsségii Tarsasig
Ajénlattevd székhelyének cime: 8200 Veszprém, Bajesy-Zsilinszky u. 15,

Ajénlattevd levelezési cime: 8200 Veszprém, Bajesy-Zsilinszky u. 15.

Ajanlattevé adoszdma:
Ajéniattevd telefonszama:
Kapesolattarto neve:

Tervezd neve, kamarai szdma:

Ajanlati ar:

25375044-2-19
06/70/775-9110
Kovées David

Kovécs David, Magyar Epitészek Veszprém Megyei

Kamardja E 19-0386

Spitészeti | i Ssi
magasel?l szeti ervezési 1270 000 342 900 612900
munkarész
Osszesen 1270 000 342 900 1612 900

Ajénlattevé a szolgaltatds teljesitésére a kovetkezd alvallalkozok bevondasat tervezi

(amennyiben mar ismert): alvallalkozd bevonasa nem tervezett

Szakdg, szervezet neve, tervezb neve, kamarai szdma: ..............

Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, Kamarai SZAMA: ...ovvvvvivrinrineneenneenennnn
Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, kamaral 824ma: ......ocovevvevviiniieeienninnn,

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivisban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink,




azaz.
e az ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertiik,
o az ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatasara megfeleld szakértelemmel és szakégi
tervezdi jogosultsdaggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak
e nem allok csid, felszamolas, vagy végelszamolas alatt,
e Ajanlatkérével szemben nyilvantartott helyi ad6 tartozésunk nincs.

Ajanlat érvényessége 15 nap

Kelt: Veszprém, 2023. 04. 03.

.........................................

aldiras

(cégszeril)




Ajdnlat targya:

FELOLVASOLAP

TOP Plusz 2.1.1-21 Onkorményzati épiiletek energetikai korszeriisitése” ,Kislodi
Onkorményzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszerlisitése” cimli projekthez
kapcsolodd magasépitészeti tervezési munkarész elkészitése az Ajanlattételi felhivds a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 palyazati
Gtmutato és segédletei figyelembevételével.

Név:

Székhely:
Képviselo:
Addszam:
Statisztikai szamjel:

Ajanlattevo neve:

Ajanlattevd székhelyének cime:

Ajanlattevé levelezési cime:
Ajanlattevd addszadma:
Ajénlattevd telefonszama:
Kapcsolattart6 neve:

Tervezd neve, kamarai szama.

Ajanlati ar:

Kisléd Kozség Onkormanyzata
8446 Kislod, Hésok tere 1.
Baédis Zoltan, polgarmester
15429843-2-19
15429843-8411-321-19

Veszprémi Tervezd Korlatolt Felelosségli Tarsasag
8200 Veszprém, Jutasi ut 21,

8200 Veszprém, Jutasi ut 21.

11322586-2-19

+36 30 211-0007

Boros Zsombor tligyvezetd

Boros Zsombor I 19-0332

magasépitészeti tervezeési
munkarész

1.400.000,- Ft 378.000,- Ft 1.778.000,- Ft

OSSZBSED

1.400.000,- It 378.000,- Ft 1.778.000,- Ft

Ajanlattevé a szolgaltatas teljesitésére a kovetkezd alvallalkozok bevondsal tervezi

(amennyiben mar ismert):

Szakéag, szervezet neve, tervez6 neve, kamarai szama: épliletgépész, Szo1l6si Csaba G 19-0852
Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, kamarai SZAMA: v.ovvvvvscvovesirvisinssirsise
Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai SZama: .....o.oiiiiii e,

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivasban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink,

azaz

e az ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertiik,

=8



e az ajanlatkérésben szereplé feladatok ellatasara megfeleld szakértelemmel és szakagi
tervezoi jogosultsaggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak

o nem allok cs6d, felszamoldas, vagy végelszamolds alatt,
e Ajanlatkérével szemben nyilvantartott helyi ado tartozdsunk nincs.

Ajanlat érvényessége 15 nap

Veszprémterv Kit.
8200 Veszprem, J;thi ot 21 -
: (88) 872-160, E-mail: nfo@veszpremiei.
o (Be)mkszémia sz 11748007-24817518

Kelt: Veszprém, 2023. dprilis 3.
szam: 11325566-2-19. Cg.: 19-09-500896

alairas

(cégszerii)



FELOLVASOLAP

Ajanlat targya:

TOP Plusz 2.1.1-21 Onkorményzati épiiletek energetikai LKislédi
Onkormanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszer(isitése” cimfil projekthez
kapcsolodd gépész szakagi tervezési munkarész elkészitése az Ajanlattételi felhivas a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 pélyézati
Utmutat6 és segédletei figyelembevételével.

korszerlisitése”

Neév:

Székhely:
Képviselo:
Adobszam:
Statisztikai szamjel:

Ajanlattevo neve:

Ajéanlattevo székhelyének cime:
Ajanlattevo levelezési cime:
Ajanlattevo adoszama:
Ajéanlattevo telefonszama:
Kapcsolattarté neve:

Tervezd neve, kamarai szama:

Ajanlati ar:

Kisléd Kozség Onkormanyzata
8446 Kislod, Hosok tere 1.
Bdédis Zoltan, polgarmester
15429843-2-19
15429843-8411-321-19

Horvath Gergely e.v.

9491 Hidegség, Csillahegyi u. 3.
9491 Hidegség, Csillahegyi u. 3.
68156390-1-8

+36 30/834-38-12

Horvath Gergely

Horvath Gergely ME-EG-1.-08-6556

:Mégnevezés Netté fr AFA (%) Brutt6 ar
gépész szakagi tervezési feladatok 550.000 0,- 550.000,-
Osszesen 550.000,- 0,- 550.000,-

Ajanlattevé a szolgiltatds teljesitésére a kovetkez$ alvéllalkozok bevonasat tervezi

(amennyiben mar ismert):

Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, kamarai SZAMAa: .........ooivveerivivinsusisron
Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: ........oooviiiiiiininn
Szakdg, szervezet neve, tervez8 neve, kamarai SZAMA: ...vwmvvsvrmvuvsimmvsmmanisns

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivasban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink,

azaz

e az ajanlatkérésben szereplo feltételeket megismertiik,
o az ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatasara megfelelé szakértelemmel és szakagi




tervez6i jogosultsaggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak
o nem allok csod, felszamolds, vagy végelszamolas alatt,
o Ajanlatkérdvel szemben nyilvantartott helyi ado tartozasunk nincs.

Ajanlat érvényessége 15 nap

Kelt: Hidegség, 2023-04-03

alairas

(cégszerii)



Ajanlat targya:

FELOLVASOLAP

TOP Plusz 2.1.1-21  Onkormdnyzati épiiletek  energetikai  korszerdisitése”, Kislédi

Onkormanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszerfisitése” cimii projekthez

kapesolodd gépész szakdgl tervezési munkarész elkészitése az Ajanlattételi felhivas a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 pélydzati

atmutatd és segédletei figyelembevételével.

Név:

Székhely:
Képviseld:
Adoszam:
Statisztikai szamjel:

Ajanlattevd neve:

Ajanlattevé székhelyének cime:
Ajanlattevd levelezési cime:
Ajanlattevd adoszama:
Ajanlattevd telefonszama:
Kapesolattartd neve:

Tervezd neve, kamarai szama:

Ajanlati ar:

gépész szakagi tervezési feladatok

Kisléd Kozség Onkorményzata
8446 Kisléd, Hosolk tere 1.
Badis Zoltan, polgarmester
15429843-2-19
15429843-8411-321-19

Mezei Jozsef

3400 Mezdktvesd, Emese utca 7.
3400 Mezdkivesd, Emese ufca 7.
64493976-1-25

+36 20 451 4523

ezei Jozsef

Mezei JOozsef G-10-0459

525.000, 0 525.000,-

Osszesen

525.000,- 0 525.000,-

Ajanlattevd a szolgdltatds teljesitésére a kovetkezd alvallalkozok bevondsat tervezi

(amennyiben mar ismert):

Szakég, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: -

Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, kamaral szdma: -

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai széma: -

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivasban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink,

azaz

o av ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertiik,

e ayz ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatdsdra megfeleld szakértelemmel €s szakagi



tervezdi jogosultsdggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitdsok rendelkezésre dllnak

o nem allok cséd, felszdmolds, vagy végelszamolas alatt,

o Ajanlatkérével szemben nyilvantartott helyi adé tartozasunk nincs.

Ajanlat érvényessége 15 nap

Kelt: Mezékovesd 2023.aprilis 3.

alairas

(cégszerii)



Ajanlat targya:
TOP Plusz 2.1.1-21

FELOLVASOLAP

Onkormédnyzati  épliletek  energetikai  korszer(isitése” . Kislddi

Onkorményzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszer(isitése” cimil projekthez

kapcsolddod gépész szakdgi tervezési munkarész clkészitése az Ajanlattételi felhivas a

projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.[-21 pélyazati
utmutatd és segédletei figyelembevételével.

Név:

Székhely:
Képviselé:
Adoszam:
Statisztikai szamjel:

Ajanlattevd neve:

Ajanlattevd székhelyének cime:

Ajanlattevd levelezési cime:
Ajanlattevd addszama:
Ajanlaitevd telefonszama:
Kapcsolattartd neve:

Tervezd neve, kamarai szama:

Ajaniafi ar:

Kisléd Kozség Onkorményzata
8446 Kisldd, Hasik tere 1.
Badis Zoltan, polgdrmester
£5429843-2-19
15429843-8411-321-19

BRUNNER GABOR

8481 SOMLOVASARHELY ARANY J.U.9.
8445 VAROSLOD STRANDVOLGY U. 2/C.
66741763-1-39

+36309977125

BRUNNER GABOR

BRUNNER GABOR GT 19-1002

gépész szakagi tervezési feladatok 460.000.- 0,- 460.000,-
Osszesen 460.000,- 0.- 460.000,-

Ajdnlattevd a szolgdltatds teljesitésére a kovetkezd alvdllalkozdk bevondsat tervezi

(amennyiben mar ismert):

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szadma: ...

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai SZAma: ...

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: ...,

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivasban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink,

azaz

e az ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertitk,

e az ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatasara megfeleld szakértelemmel és szakdgi



tervezdi jogosultsaggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre dllnak
e nem dllok ¢s6d, felszdmolas, vagy végelszdmolas afatt,
o Ajanlatkérével szemben nyitvantartott helyi adé tartozdsunk nines.

Ajdnlat érvényessége 15 nap

Kelt: SOMLOVASARHELY, 2023-04-03 (g uﬁl&

alairas

(cégszeril)



Ajanlat targya:

TOP Plusz 2.1.1-21 Onkormanyzati épiiletek energetikai korszeriisitése” ,,Kisl6di
Onkormanyzati Hivatal épiiletének komplex energetikai korszerlisitése” cimil projekthez
kapcsol6dd villamos szakagi tervezési munkarész elkészitése az Ajanlattételi felhivas a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 palyazati
Gtmutato6 és segédletei figyelembevételével.

Név: Kisléd Kozség Onkorméanyzata
Székhely: 8446 Kislod, Hosok tere 1.
Képviselo: Bddis Zoltan, polgarmester
Adbszam: 15429843-2-19

Statisztikai szamjel: 15429843-8411-321-19

Ajanlattevo neve: Szurmai Zoltan okl. villamosmérndk, magantervezo
Ajanlattev székhelyének cime: 8200 Veszprém, Paal Laszlo utca 17.
Ajéanlattevo levelezési cime: 8200 Veszprém, Paal Laszlo utca 17.
Ajanlattevo adoszama: 74600771-1-39

Ajéanlattevo telefonszama: +36-20-9380-199

Kapcsolattarto neve: Szurmai Zoltan

Tervez6 neve, kamarai szama: Szurmai Zoltan, 19-0065, 19-5059

Ajanlati ar:

villamos szakagi tervezési

1.400.000 0 1.400.000
feladatok
Orszesen 1.400.000 0 1.400.000

Ajanlattevé a szolgaltatis teljesitésére a kovetkezé alvallalkozok bevonasat tervezi
(amennyiben mar ismert):

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: Kisbajcsi Laszlo villamosmérndk,
tervezo, 19-01093

Szakég, szervezet neve, tervez6 neve, kamarai $zama: -—-............oiiiii

Szakag, szervezet neve, tervez0 neve, kamarai SZama: -—-...........ocoeieiiiiiiiin



azaz
o az ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertik,
e az ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatisara megfelel6 szakértelemmel és szakagi
tervezdi jogosultsaggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre allnak
o nem allok cséd, felszamolas, vagy végelszamolas alatt,
e Ajanlatkérével szemben nyilvantartott helyi ad6 tartozasunk nincs.

Ajanlat érvényessége 15 nap

Kelt: Veszprém, 2023. daprilis 3.

---------------------------------------

alairas

(cégszerii)



FELOLYASOLAP

Ajanlat targya:

TOP Plusz 2.1.1-21 Onkorméanyzati épiiletek energetikai korszerGsitése™ |, Kislodi Onkorményzati
Hivatal ¢épiiletének komplex energetikai korszerlisitése™ cimii projekthez kapesolodé villamos szakagi
tervezési munkarész elkészitése az Ajanlatiételi felhivas a projekthez késziilt energetikai munkarészek

alapul vételével. a TOP Plusz 2.1.1-21 palydzaii utmutato és segédletei figyelembevételével.

Név:

Székhely:
Képviseld:
Addszim:
Statisztikai szainjel:

Ajanlattevd neve:

Ajanlaitevo székhelyének cime:

Ajanlattevo levelezdsi cime:
Ajanlaltevo adGszdma:
Ajanlatievo telefonszama:
Kapcsolattartd neve:

Tervezd neve. kamarai szama:

Ajanlati dr:

Kislod Kozség Onkormanyzata
8446 Kislad, Hosok tere 1.
Bodis 7 oltan. polgarmester
15420843219
15426843-8411-321-19

Szabo Andras

8200 Veszprém. Ienyves utca 0.
8200 Veszprém, I'enyves utca 0.
6v270101

13670/4 196265

Szabo Andras

V-19-01075

Nettd ar

Osszesen

villamos szakagi tervesesi feladatok

270 000 1270 000

Ajanlattevd a szolgaltatas eljesiésére o kivelkezo alvallalkozok bevondsat nem tervezi,

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattéleli felhivdsban meghatarozott kritériumoknak megfeleliink, azaz

o uz ajanlatkéréshen szerepliy feltételcket megismertik,

o az ajanlatkérésben szerepld feladatok cllatasira megfeleld szakértelemmel és szakagi tervezoi

jogosultsageal rendelkeziink. a sziikscges kapacitdsok rendelkezésre allnak

o nem allok es6d, felszamolds. vagy végelszamolds alatt,

o Ajanlatkérvel szemben nyilvantartott helyi ado tartozasunk nines.

Ajanlat érvényessége 15 nap

Kelt: Veszpréim, 2023.04.03.

alairas

{cégszerii)



FELOLVASOLAP

Ajanlat targya:

TOP Plusz 2.1.1-21 Onkormanyzati épliletek energetikai  korszerdisitése” |, Kislddi
Onkorményzati Hivatal épliletének komplex energetikai korszeriisitése” cimill projekihez
kapcsolodd villamos szakédgi tervezési munkarész elkészitése az Ajanlattételi felhivas a
projekthez késziilt energetikai munkarészek alapul vételével, a TOP Plusz 2.1.1-21 palydzati
atmutatd és segédletei figyelembevételével.

Név: Kisléd Kozség Onkormanyzata
Székhely: 8446 Kislod, Hosok tere 1.

Képviselo: Badis Zoltan, polgdrmester

Adészam: 15429843-2-19

Statisztikai szamjel: 15429843-8411-321-19

Ajanlattevd neve: Molnar Laszlé e.v.

Ajanlatteve székhelyének cime: 8447 Ajkarendek, Kisbadacsony utca 12.
Ajanlattevd levelezési cime: 8447 Ajkarendek, Kisbadacsony utca 12.
Ajanlattevo addszama: 67912960-1-39

Ajanlattevé telefonszama: +36 703 575716

Kapcsolattartd neve: Molnar Laszld

Tervezd neve, kamarai szama: Molnar Laszio, MMEK.:19-0945

villamos szakagi tervezési

. 1,190,000.- 0.- £,190,000.-
feladatok

Osszesen 1,190,000.- Q.- 1,190,000.-

Ajanlattevé a szolgaltatds teljesitésére a kovetkezd alvallalkozok bevondsat tervezi
{amennyiben mar ismert):

Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, kamarai Szama: - ...

Szakdg, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: ...

Szakag, szervezet neve, tervezd neve, kamarai szama: ..o

Nyilatkozunk, hogy az ajanlattételi felhivisban meghatdrozott kritériumoknak megfeleliink,
azaz



e az ajanlatkérésben szerepld feltételeket megismertiik,

e az ajanlatkérésben szerepld feladatok ellatasara megfeleld szakértelemmel és szakagi
tervezbi jogosultsaggal rendelkeziink, a sziikséges kapacitasok rendelkezésre 4llnak

o nem dallok csdd, felszdmolds, vagy végelszamolas alatt,

Ajanlat érvényessége 15 nap

Kelt: Ajkarendek, 2023.04.03.

Ajanlatkérdvel szemben nyilvantartott helyi ado tartozasunk nincs.

Molnar Laszld e.v.

8447 Ajkarendek, Kishadacsony u. 12.
Ad6szam:67912960-1-39 Nyt:5094 0310
MMK:19-0945,19-5931 NUJ:305 315 676

HU24-12084003-01801066-00100003

! v ]

alairas

(cégszeril)



Eldterjesztés a 2. napirendi ponthoz.

Kislod Kozség Polgarmesterétol

8446 Kislod, Hosok tere 1.
Tel/Fax: 8§8/246-001
Email: kislodpolgarmester@gmail.com

Targy: Eloterjesztés a 22/2023. (111, 28.) szamu hatarozat modositasarol.

Eléado: Bodis Zoltan polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 22/2023. (I 28.) szamu hatdrozatdban dontott a telepiilésrendezési
terv modositasarél. A dontés alapjan a sziikséges eljarast meginditottuk, azonban a megbizott
teleptilési foépitész arrdl tajékoztatott, hogy a dokumentaciot sziikséges kiegésziteni egy
teleptilési foépitészi feljegyzéssel, amely az eredeti hatdrozatnak is a mellékletét kell, hogy
képezze. Ennek megfelelden az eredeti hatarozat kiegészitése indokolt az el6terjesztés
mellékletét képezd feljegyzéssel.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a 22/2023. (TII. 28.) szamu hatarozatat a fentiek
szerint modositani sziveskedjen.

Az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Képviseld-testiilet elé:

Kisléd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének .../2023. (IV. 14.) szidmu
hatarozata:

Kisléd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 22/2023. (ITI. 28.) szamu
hatarozatat modositja, a hatédrozat kiegésziil az alabbi bekezdéssel:

LKisléd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a modositasi  dokumentacio
kidolgozasanal kéri figyelembe venni az 1. mellékletben szerepld, 2023. marcius 17-
én kelt foépitészi feljegyzeés tartalmat.”

Az eredeti hatdrozat ¢ hatdrozattal nem érintett rendelkezései valtozatlan forméban

érvényben maradnak.

Kislod, 2023. aprilis 13.

W

polgarmeste



Feljegyzés

Kisldd kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
68. § 4ltal meghatarozott egyszeriisitett eljaras szerinti, alabb részletezelt tervezési programnak
megfelelé modositasahoz 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott
megalapoz6 vizsgalat tartalmi kdvetelményei koziil az alabbi vizsgalat szempontok kidolgozasa
sziikséges:

2. A megalapozé vizsgdlat a fervezés szempontjdbdl relevans teriilet  tekintetében
meghatdrozza, és vizsgdlati 1érképen dbrazolja legalabb

a) az egyes dltalanos haszndlai szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-
elemeket,

¢) az intézkedést, beavatkozdst igényld teriiletek lehatdrolasdt.

3. A megalapozé vizsgdlat az alabbi vizsgdlati tényezdkre terjed ki:

¢) Teriiletrendezési kévetelmények

d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott alatimaszto munkarész
tartalmi kovetelményei koziil az alabbi fejezetek kidolgozasa sziikséges:

1.2. Az aldtamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:
a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja

b) Telepiilésrendezési javaslat

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valé ésszhang igazoldasa

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. mellékletében foglaltak fenticken tilmend
kidolgozasa a médosités teriileti kiterjedésére és foltszertiségére vald tekintettel nem indokolt.

Elbzetesen meghatarozott tervezési program:

1! A Kalandpark teriiletének északi szomszédsagdban talalhato "Ma" jelti altalanos
mezbgazdasagi dvezetben taldlhato hrsz. 093. alatti ingatlan atsorolasa tervezett
kiilonleges beépitésre nem szant (kemping) teriiletbe a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékének 4 %-os értékre t6rténé meghatdrozasa mellett.

1. A Vi-3 jell épitési ovezet és a téle délre talalhato Zoldteriilet hataranak korrekcidja
szilkséges, a két Ovezet hatardt a hrsz. 547 alatti ingatlan déli hatéranak
meghosszabbitisdban elhelyezve a Vt-3 jelil épitési ovezetben a 465 hrsz-i
ingatlanon kiemelt beruhdzasként megvaldsitando iskolai tornaszoba beruhdzasi
programjanak elegendé hely biztosithato. Szitkséges tovabba a Vi-3 jelli ¢pitési
dvezetben a hatsokert eldirasanak 6 méterben térténd meghatarozasa.

Kisléd, 2023. marcius 17. ,7)}//1

Szabé Baldzs
okleveles épitészmérndk
megbizott féépitész



FElbterjesziés a 3. napirendi ponthoz.

Kislod Kozség Polgarmesterétél

8446 Kislod, Hosiik tere 1.
Tel/Fax: 88/246-001
Email: kislodpolgarmester@gmail.com

Targy: Eldterjesztés a 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. szdm alatti Snkormanyzati ingatlan
¢értékesitésérsl.

El6adé: Bodis Zoltan polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselé-testiilet korabbi iilésén elhangzott, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allo
8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. szdm alatti ,kiveit lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezési ingatlant célszerii lenne értékesiteni, hiszen az Onkormanyzat bérbeadassal nem
tudja hasznositani, dllaga romlik, a felujitdsara, illetve folyamatos karbantartisara nem kivan
nagyobb dsszeget forditani a Képviselo-testiilet.

Az ingatlan ériékénck meghatdrozasdra ingatlanforgalmi értékbecslést kértiink, amely az
el6terjesztés mellékletét képezi.

Az értékbecslés szerint a 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. szam alatti, Kisiod 411 helyrajzi
szamon nyilvantartott, ,Kiveit lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii €s a 8446
Kisléd, beltertilet, Kisléd 413 helyrajzi szamon nyilvantartoft ,Kivett beépitetlen tertifet”
megnevezést ingatlanok egyiittes értéke 5.600.000 forint.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat nem tudja az érintett ingatlant bérbeadassal
hasznositani, allaga romlik, tovabbd a rendszeres karbantartds elmaraddsa a szomszédok
érdekeit is sértheti, javaslom, hogy azt a Képviseld-testiilet ért¢kesitse. Javaslom, hogy a
vételarat a Képvisel-testiilet elsd korben 10.000.000 forintban allapitsa meg, és bizzon meg
egy ingatlan értékesitd céget annak értékesitésére.

Az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Képvisel-testiilet elé:

Kisléd Kozsée Onkormanyzat Képviseli-testiiletének .../2023, (IV. 14.) szami
hatarozata:

Kislsd Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete az Onkormédnyzat tulajdonéban
allé 8446 Kislod, Széchenyi utca 9/1. szdm alatti, Kisldd 411 helyrajzi szamon
nyilvantartott, ,,Kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet” megnevezésli €s a 8446
Kisléd, belteriilet, Kisléd 413 helyrajzi szamon nyilvantartott , Kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésii ingatlanokat értékesiti.

A Képviselo-testiilet az ingatlanok egyiittes vételdrat Epinger-Galajda Edit Sarolta
felséfok( ingatlanvagyon-értékeld és kozvetité (OKJ 52341 03 00015401,
névjegyzék: Veszprém MIV PH 1/118) A4ltal elkészitett ingatlanért€kelési
szakvéleményt alapul véve bruttd 10.000.000 forintban allapitja meg.



Eldterjesztés a 3. napirendi ponthoz.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére,
egyben felhatalmazza ingatlan értékesité céggel vald szerz6déskotésre az ingatlan
értékesitése céljabol.

Felelos: Bodis Zoltan polgarmester
Hatarid: 2023. julius 31.

Kisléd, 2023. aprilis 19.
' ség C
VA
odis Zoltapo -
polgarmestc
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INGATLANERTEKELESI SZAKVELEMENY

Aktualis forgalmi érték meghatarozasa

a 8446 Kisldd, Széchenyi utca 9/1. szam alatti, Kisléd 411 helyrajzi szamon

nyilvantartott, ,,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii és a

8446 Kislod, beltertilet, Kisldd 413 helyrajzi szdmon nyilvantartott ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadarol

Megbizo: Kisldd Kdzség Onkormanyzata

Készitette:
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito (OKJ 52 341 03 00015401)
(nevjegyzéek: Veszpréem MJV PH 1/118.)
Epités miiszaki ellendr (61 582 01)

Veszprém
2023. aprilis 11.



==_\\
Ertéekbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

1. OSSZEFOGLALO ADATOK

MEGRENDELO ADATAI

Megrendel6 neve:

Kisléd Kozség Onkorményzata

Megrendel6 cime:

8446 Kislod, Hosok tere 1.

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATAI

Helyrajzi szam:

Kisléd 411 Kisléd 413

Az ingatlan megnevezése a tulajdoni
lap szerint:

kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet

kivett beépitetlen teriilet

Tulajdoni lap szerinti iranyitoszam,

8446 Kisléd, Széchenyi utca | 8446 Kisldd, belteriilet 413 hrsz.

cim: | 9/1.
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: | Kisléd Kozség Kisléd Kozség Onkormanyzata
Onkorményzata (11/6.) 1/1 /6.y 1/1
Tulajdoni helyzet/ forgalomképesség: | forgalomképes (lasd: érték forgalomképes (lasd: érték
feltétele) feltétele)
Ertékelt érdekeltség: | tulajdonjog tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: | 1/1 1/1
AZ ERTEKELT INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete: | 216 m? 270 m?
A szamitas alapjat képezd nettd /| 55 m? / 41 m*> / 0 m? 0 m?

redukalt / CSOK alaptertilet:

Kozmiellatottsag: | vizora, villanyora, csatorna, | nincsenek kozmiivek
gaz utcaban
Komfortfokozat: | sziikséglakas -
Jelenlegi funkcio6: | lakohaz beépitetlen teriilet (kert)
ERTEKELES

Ertékelés célja:

Az értékelt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak aktualis forgalmi
érték meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Ertékelés alkalmazott modszere:

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén és alapuld megkozelités

A helyszini szemle ideje, egyben az
értékelés fordulonapja:

2023.04.03. (az értékbecslés érvényessége 90 nap)

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A Kislod 411 hrsz-t, , kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezési
ingatlan forgalmi értéke kerekitve:

5500 000 Ft, azaz
O0tmillio-Otszazezer forint

A Kisldd 413 hrsz-u, ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezési ingatlan forgalmi
értéke kerekitve:

100 000 Ft, azaz
szazezer forint

Az ingatlanok egyiittes forgalmi értéke

5600 000 Ft, azaz

kerekitve:

otmillio-hatszazezer forint

Szakérto neve

EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilv

antartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.

Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com




==_\\
Ertéekbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
8446 Kisléd, belteriilet Hrsz.: 413

Az értékelésben szerepld értékek per-, teher- €s igénymentes, birtokba vehetd allapoti ingatlanokra
vonatkoznak.

Az értékelt ingatlanok onkormanyzati tulajdonti vagyonelemek. A megallapitott értékek feltétele
azok ingatlan iizleti vagyonelemek k6z¢é sorolasa, forgalomképessége.

Az értékeld a tulajdonos ado-alanyisdgat nem vizsgalta. Abban az esetben, ha az értékesitést afa
terhelné, akkor a becsiilt értékek brutto, az afat tartalmazo értékekként értendok.

A rendelkezésiinkre alldé dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az értékelt
ingatlanok egyértelmiien beazonosithatok.

A Kislod 411 hrsz-u ingatlan kozit kapcsolattal nem rendelkezik, megkozelitése a 410 hrsz-u
ingatlan teriiletén at lehetséges. A 412 hrsz-u ingatlan megkozelitése a 410, majd 411, majd a
414 hrsz-0 ingatlan teriiletén at lehetséges. Az értékelt ingatlanokat titszolgalmi vagy atjarasi
szolgalmi jog nem illeti. A Ptk. (2013. évi V. torvény) 5:160. §. (2) szerint ,,ha valamely fold
nincs dsszekotve megfeleld kozuttal, a szomszédok kitelesek tiirni, hogy az ingatlan mindenkori
birtokosa foldjeiken dtjarjon.” Ez alapjan az ingatlanok koteles szolgalmi joggal kozelithet6k
meg, a megkozelitést az értékképzés soran figyelembe vettem.

A Kisléd 411 hrsz-i ingatlanon taldlhaté lakéhazon tobb helyiitt repedéseket, beazas
nyomokat észleltem. Szemrevételezés alapjan a repedések oka és az épiilet hosszutavu
allékonysaganak biztositottsiga nem megallapithatd, statikai szakvélemény készitése javasolt.

A Kisléd 411 hrsz-u ingatlan vizéraja a Kislod 410 hrsz-u ingatlan teriiletén taldlhaté vizora
aknaban van, az értékelt, Kisléd 411 hrsz-u ingatlant illeté vizvezetési szolgalmi jog az
ingatlan-nyilvantartasba nem Keriilt felvezetésre.

A fenti értékek a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényesek. A fentieckben meghatarozott
érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértéi vélemény készitése
sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok
szerint kertiltek megallapitasra.

Jelen értékbecslés Kisldd Kozség Onkormanyzata megbizasdbol gazdasdgi dontéshez késziilt,
irasos hozzajarulasom nélkill semmilyen egyéb céli felhasznalasahoz nem jarulok hozza.

Az értékbecslés 41 szamozott oldalt tartalmaz. Késziilt 2. példanyban, 1 iigyfél és 1 irattari
példany.
Veszprém, 2023. aprilis 11.

Készitette:
Ellendrizte:
Epinger-Galajda Edit Sarolta Epinger Andras
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld Eurdpai Felsoszintii Ingatlanszakmai
(OKJ 52 341 03 00015401 Mindsiteésii Evtékelo (EUFIM 2021/585)
nevjegyzek: VMJV PH I/118) Felsofokii ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito

épitomerndk, (OKJ 54 3439 02

épitesi miiszaki ellendr (61 582 01) nevjegyzek: Veszprem MJV PH I/1.)

Szakeérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com
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Ertéekbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413
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2. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Kisldd Kozség Onkormanyzata (8446 Kisldd, Hésok tere 1.) 2023. 03. 31-én bizta meg Epinger-
Galajda Edit Sarolta ingatlanvagyon-értékeld egyéni vallalkozo (székhely: 8229 Csopak, Patak utca
6.) a 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. szam alatti, Kislod 411 helyrajzi szdmon nyilvantartott
., Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak és a
Kisléd, belteriilet, Kislod 413 helyrajzi szamon nyilvantartott ,Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezesl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak értékelésével.

Az értékelés két ingatlanra vonatkozik, amik kiilon-kiilon is forgalomképesek, de a Kislod 413
hrsz-u ingatlannak jellegébdl, elhelyezkedésébdl addddan piacképessége korlatozott. Az
értékeléskor a két ingatlannak kiilon-kiilon forgalmi értéket allapitottunk meg, az egyiittes forgalmi
érték a két forgalmi érték Osszege.

Az ingatlanértékelés célja aktualis forgalmi érték megallapitasa gazdasagi dontéshez.
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
3.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés a 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet illetve
a 11/2018. (I1.27.) szamu MNB ajanlas alapjan, az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS
2016, és a TEGOVA ajanlasainak megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziilt.

3.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlanddsagot
mutatd vevo €s egy hajlandosagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetod
fiiggetlen tranzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gyakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymas szinonimajaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés
A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer {6 1€pései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
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4. Ertékmodosito tényezdk elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz€lso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az 0sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérmi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett Osszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgédlt ingatlan értékének pontosabb meghatidrozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényez6 veheto fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodositd
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Muszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltéré méret,

- alapozés mddja,

- 6 teherhord6 szerkezetek megoldasai,
- kdzbenso és zar6fodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok minésége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- bels6 elrendezés,
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- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerii hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszinti ellatasi kozpontoktol,
- oktatasi intézmények,

- szabadidés 1étesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos 1étesitmények,
- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez6 forradsok, kornyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

Szakeérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



==_\\
Ertéekbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta

Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

- funkcidvaltasra vald alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett €s be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- miiemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel

kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositdo hatasukat szamszerlien is meg kell
hatarozni. Az értékmodosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmoddositasa utan kialakulé fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozo Osszehasonlité adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet €s a felépitmények kiilon is értékelhetok.
Hozamszamitason alapul6 értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébol (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései Osszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati mdédonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

3. A tokésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan (jogi, miiszaki, valamint
finanszirozhatésdgi szempont) lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést parhuzamosan

valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetend6é kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni.
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2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szarmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozdan a megfeleld
piaci Osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az
ingatlanhoz kapcsolhato tevékenységekbdl adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbol és a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és a
mikodtetési kiadasokat.

A Dbefektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvaldsulasahoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési és szakértdi dijak,

- az épitési kivitelezési koltségek,

- a beruhazast terhel6 adok és illetékek,

- a beruhazassal kapcsolatos kozosségi kifizetések (pl. kozmii-hozzajarulas),
- a fejleszto profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A miikodtetési kiadasok a miikddés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a kozlizemi dijak (viz, gaz, energia, csatorna, fiités, hiités, melegvizellatas),
- a telekommunikacids halozatok igénybevételének dija,

- egyéb infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),

- a gondnok (hazmester) szamara fizetett 6sszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszeriisitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott sszegek,

- a kezelési és menedzselési koltségek (a kezeléssel, bérbeadassal dsszefiiggd marketing és ligynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadét és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idGsorainak felallitasaval,
idészakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.
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3. Az alkalmazott tOkésitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetést6l elvarhatdé minimalis
megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol és az elemzési id6szaktol fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekbdl valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleldé moddosito
tényezok figyelembevételével;

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld mddosito tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékeét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerusithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- €s pénzpiaci elemzésektdl, a figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
1d6szaktdl fliggden megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapu modszer

A koltségalapu értékmegkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eldallitasi koltségébdl le kell
vonni az id6 muladsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évo létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A mddszer 6 1€pései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény tjra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.
1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban vald értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer szerint; piaci 0sszehasonlitoé adatok hianyaban a
hozamszamitason alapuld modszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket €s épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek €s miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az ujraépitési koltségben a meglévo szerkezetek

valtozatlan tUjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi
hasznosulasatol. A poétlasi és az Gjraépitési koltség egylittesen: Gjra-eldallitasi koltség.

10
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Az ujra-eldallitasi koltségbe kell érteni a kozmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-eléallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsdépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az ujra-eldallitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak kdnyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett Gjra-eloallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéoan dokumentaltak.

3. Az avulés az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az id6 muldsa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romlas, a funkcionalis avulas és a koOrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévé élettartamat kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezd
gazdasagilag hasznos teljes €lettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év,

- kertvarosi, csaladi haz jellegii épiiletek  50-80 év,

- ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.
3.2. A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek
mérlegelnie  kell a korszeri Iétesitmény  vizsgalt intézményhez képest nytjtott

tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerii kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoridban, szazalékosan kell megadni. Szadmitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések 1tjan. A miszaki szemléletli
avultsagbecslések utan a funkcionalis és a kérnyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikrdznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eldallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapu érték.

Az értékelés alapja

Az értékelés célja piaci érték megallapitasa, melyet 6 modszerként piaci adatok elemzésén alapuld

modszerrel allapitottam meg. Az ingatlan jelenlegi allapotaban nem bérbeadhatd, hozamszamitason
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alapulo értékelési modszer alkalmazasat az ingatlan jellege miatt nem tartottam indokoltnak. A
koltségalapon alapul6 értékelési modszert ellendrzé modszerként alkalmaztam.

3.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2023. aprilis 03-an Epinger-Galajda Edit Sarolta felséfoku ingatlanvagyon-
értékeld tartotta a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.
Korbejarta az ingatlanokat, az épiiletek allagat fényképfelvételeken rogzitette. A helyszinen az
ingatlanok adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt. A helyszini
vizsgalaton tilmenden tajékozdodott az adott tipust és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl,
valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

3.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

E-hiteles tulajdoni lap 411 hrsz. (2023.03.30.)
E-hitele tulajdoni lap 413 hrsz. (2023.03.30.)
E-hiteles térképmasolat (2023.03.30.)

AZ INGATLAN ISMERTETESE

4.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok 411 hrsz.

Tulajdoni lap datuma: 2023.03.30.

Ingatlan cime: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1.
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: Kisléd, 411

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Telek tertilete:

216 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/6. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

33660/2011.05.31.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogcim: vétel

Jogosult neve:

Kisldd Kozség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8446 Kislod, Hosok tere 1.

Tulajdoni lap III. rész

111/2. Bejegyzd hatdarozat, érkezési idé: 38806/1999.09.23.

Onallo szdveges bejegyzés eOTR soran a teriilet 216 m2-re valtozott.
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4.2 Ingatlan-nyilvantartasi adatok 413 hrsz.

Tulajdoni lap datuma: 2023.03.30.
Ingatlan cime: 8446 Kislod
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: Kislod, 413

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

Kivett beépitetlen teriilet

Telek tertilete:

270 m?

Tulajdoni lap I1. rész:

11/6. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

33660/2011.05.31.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogcim: vétel

Jogosult neve:

Kisléd Kozség Onkormanyzata

Jogosult cime:

8446 Kislod, Hosok tere 1.

Tulajdoni lap III. rész

111/2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido.: 38806/1999.09.23.

Onallo szdveges bejegyzés eOTR soran a teriilet 270 m2-re valtozott.

Megjegyzés:

Az ingatlanok a rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumok és a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan
alapjan egyértelmiien beazonosithatok.

A Kisléd 411 hrsz-u ingatlan kozut kapcsolattal nem rendelkezik, megkozelitése a 410 hrsz-u
ingatlan teriiletén lehetséges. A 412 hrsz-u ingatlan megkozelitése a 410, majd 411, majd a 414
hrsz- ingatlan teriiletén lehetséges. Az értékelt ingatlanokat utszolgalmi vagy atjarasi szolgalmi
jog nem illeti. A Ptk. (2013. évi V. térvény) 5:160. §. (2) szerint ,,ha valamely fold nincs
osszekotve megfeleld kozuttal, a szomszédok kotelesek tiirni, hogy az ingatlan mindenkori birtokosa
foldjeiken atjarjon.”

4.3 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai és gazdasagi kdrnyezete

Kisléd a Kozép-dunantali régidban, Veszprém varmegyében, az Ajkai jarasban, Ajkatol 4 km-re,
Veszprémt6l 23 km-re, Papatol 26 km-re, Budapesttdl 143 km-re, a 8-as szadmu és a 83-as szamu
fout taldlkozasiban fekvé kozség. Vonattal elérheté a MAV 20-as szamu Székesfehérvar—
Veszprém—Celldomolk—Szombathely-vasutvonalan. Varosloddel ko6z06s vasutallomassal
rendelkezik. A dél-bakonyi telepiilés lakossaga 1202 f6 (KSH, 2015). Fest6i kornyezete, jo
kozlekedése és Ajka, Veszprém, és Papa viszonylagos kozelsége miatt kedvelt telepiilés.
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Infrastrukturalis ellatottsaga jonak mondhato. Ingatlanforgalma megfeleld, az ingatlanarak a
hasonl6 1élekszamu és elhelyezkedésii telepiilésekhez hasonloak, és vélhetdleg a jovében is ez a
tendencia megmarad. A telepiilésen a nyilvantartott munkanélkillieck szama 32 {6, a
munkanélkiiliségi rata 4,07 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2023. februari adat).

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedését az alabbi térképrészlet szemlélteti:

—
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Korzethivoszam 88
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Teljes népesség 1179 fG (2021, jan. 1.1
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Foldrajzi adatok
38,18 km?

CET, UTC#+1

Teriilet

Idézéna

A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kdzlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelés targyat képezo ingatlanok a telepiilés kozpontjatol cca. 250 méterre, északkeletre, a
Széchenyi utcaban helyezkednek el. Szilard burkolata, aszfaltos uton, majd a Kisléd 411 hrsz-u
ingatlan a Kisléd 410 hrsz.-11 ingatlan teriiletén, fiives-foldes udvaron keresztiil, a Kisléd 413 hrsz-
u ingatlan a Kisléd 410, 411 és 414 hrsz-0 ingatlanok teriiletén keresztiil, fiives-foldes udvarokon at
érhet6k el. Infrastrukturalis ellatottsaguk megfeleld, buszmegalld 260 méterre, élelmiszerbolt,
orvosi rendeld, 6voda, altalanos iskola 250 méteren beliil, vastatallomas 2,0 km-re talalhatd, ami
kozos Varosloddel. Kornyezetiikben lakohazak vannak.

14

Szakeérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz
8446 Kislod, belteriilet Hrsz.

2411
2413

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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forras: maps.google.com

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
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A telkek alakja, domborzati viszonyai, kozmiiellatottsag
r*r’\/ } \ A Kisléd 411 hrsz-u ingatlan telke szabalytalan négyszog alaki, DNy-EK

{ hossztengelyti. ENy-i irdnyba emelkedd terepfelszinii. Az ingatlan a 410 hrsz-u
ingatlanon keresztiil koteles szolgalmi joggal érheté el. Az ingatlan telke

\ részben keritéssel keritett. A lakoépiilet zartsord beépitéssel a telek EK-i
oldalaba épiilt. Udvara fiives.

A Kisldd 413 hrsz-G ingatlan telke szabalytalan sokszog alaka, kézel E-D
hossztengelyti, E-i iranyba emelkedd terepfelszinii. Az ingatlan a 410, majd 411
€s a 414 hrsz-u ingatlanokon keresztiil koteles szolgalmi joggal érhetd el. Az
ingatlan keritetlen, teriilete gondozatlan, gazos, bokrokkal bendtt.

A Kisléd 411 hrsz-u ingatlan 6nallo viz- és villanyoraval rendelkezik, a szennyviz elvezetése a
kozségi csatornahalozatba torténik. Gaz az utcdban van. A 411 hrsz-0 ingatlan vizéraja a 410 hrsz-
u ingatlan teriiletén talalhatd vizéra aknaban van, az értékelt 411 hrsz-u ingatlant illeté vizvezetési
szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartasba nem keriilt felvezetésre. A Kisldd 413 hrsz- ingatlan
kozmiivekkel nem rendelkezik.

E-kozmi kivonat:

A HALOZAT ©

Szdrés... (min. 3 karakter) | X ‘

I v Hirkozlés (X o)
v Szénhidrogén [Xo)
v Tavhé ®oe

I v Villamos energia [Xo)

IV Vizelldtas ®oe

I v Vizelvezetés Ge

~ ALAPTERKEPEK
Foldrészletek (X )
Helyrajzi szam felirat ®oe
Epiiletek @oe
Ortofoté 2019-2021 [CEN]
Ortofoté 2005 [CEN]
Utcatérkép [CEN]
NTA ®Ge

KIEMELT INFORMACIO
TAJEKOZTATO TERKEP

A térkép tajékoztato jellegl, hivatalos
eljarasban nem hasznélhato fel!
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Az ingatlan ovezeti besoroldsa

Az értekelt ingatlan Kislod Kozség szabalyozasi terve alapjan Lf-4 jelii falusias lakoteriilet épitési
Ovezetbe tartozik. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

Helyi épitési szabalyzat kivonat

Falusias lakéteriilet
5.8

(1) Falusias lakétertleti besorolasuak a 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 szamu belteruleti
tombak, valamint Vashamor 47,48,49,52 sz. és Borsod-puszta 45. sz. lakoteruletei.
(2) A kozség falusias lakoteruletein az OTEK 14.8 szerinti épitmények helyezheték el. Az 5 szamu tombben telephely engedélyhez kotott tevékenységekhez szukséges
létesitmény nem épithetd.
(3) Az dvezetben kialakithatd beépitési mad, beépitettség, maximalis épitménymagassag és az épitési telek minimalis tertlete a Szabalyozasi Tervben az adott
tombre megallapitott dvezeti szabalyozas keretében kerult megéllapitasra.

beépitési méd legnagyabhb beépitettség %
L max. homlokzat magassag min. telekméret
Ovezet beépitési méd legnagyobb beépitetiség % max. hoemlokzat magassag min. telekméret
Lf1 gldalhatiron allé 30% 45m 500 m2
Lf2 oldalhatéron allé 30% 45m 300 m2
I Lfs oldalhatéron allé 30% 45m 300 m2 I
Lfs oldalhatéron allé 30% 45m 300 m2
Ly oldalhataron allé 30% 45m 250 m2
Lfe oldalhatiron allé 30% 45m 1200 m2
Lfs oldalhatéron allé 20% 45m 1200 m2
Lo szabadon 3li6 20% 45m 1500 m2
Lf11 oldalhatéron allé 25% 45m 300 m2
Lf12 szabadon 3li6 20% 45m 2800 m2
Lfi3 oldalnztéron &3 30% 45m 800 m2
Lfi1aq oldalhataron allé 30% 45m 600 m2
Lfis oldalhatiron allé 30% em 1100 m2
Lf1is oldalhatéron allé 30% &em 1000 m2
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(5) Az épitési hely meghatarozasa mar beépitett kérnyezet esetén: 5!
a.) A telepulés lakotelkei jellemzéen oldalhatéron &ll6 beépitéstiek. Csurgo tavolsag az oldalhatartol mérve: 1m.
b.) Hatso és oldalkert magasabb rendd jogszabalyokban meghatarozottak szerint.
c) A lako és telepilési gyiijté utak mentén a lakoépiiletek homlokfalanak az tttengelytél mért tavolsaga a kialakult beépitési vonalhoz igazodjon, de minimum:
8 m legyen.
d.) az épitési sav mélysége 50 m-nél nagyobb nem lehet.
(6) Az épitési hely meghatarozasa tjonnan kialakitott lakéterulet esetén:[3]
a.) az eld, oldal és hatso kert meghatarozésa magasabb rendi jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténik
b.) az 5000 m?-nél nagyobb telkeken minden telekhatartol 15 m tavolsagot kell betartani.
c.) az épitési hely mélysége 35 m-nél nagyobb nem lehet.
d.) Kiilteraleti Gt mentén kialakitott hatsokert min. 20 m.
(7) Az 6vezet telkeit a koztertletek feldl legfeljebb 1,6 m magas atlathaté keritéssel, vagy 1,20 m magas rakott kékeritéssel, illetve korlatozas nélkuli magassagu €l6
savénnyel lehet bekeriteni.
@) [4
(9) Az dvezetben a foépuletek csak magas tetével [étesithetok. A tetd hajlasszoge 38°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet.[5]
(10) Kozutrél vagy maganutrol kézvetlentl fel nem tarhato telkeken az épuletek csak allagmegovas céljabol tjithatok fel, bévitésik nem lehetséges.
an
(12) Térszint alatti épitmény csak épulet elhelyezésére alkalmas helyen épithets, meglévé épuletts| legalabb 6 m tavolsagban.[6]
(13) Amennyiben a telek beépitettsége az ovezeti elirésokat meghaladja, akkor bontasi, valamint az trokségvédelem érdekében szikséges épitési és
altalanossagban allagmegdvasi, felujitasi tevékenység folytathato.[7]

(14) A falusias lakoterilet épitési & i azott terilleten épitiezni csak szennyvizcsatora halozat bekotés megléte esetén lehet. Csatornazatlan terileten a HESZ 13.§ (6) pontja szerint kialakitott
kGzmiipitlé létesitmény elfogadhats [8]

(15) A szuikséges parkol6 tertletet telken belul biztositani kell.

(16) Kisuzemi allattartasnak nem mindsald, llattartasra szolgalo épuletek a kozség allattartasi rendeletében meghatarozott védétavolsagokkal épithetdk.

(17) Az Lf 5, és az Lf 35 jell épitési dvezetben épuletek tervezését geotechnikai jelentés alapjan kell elskésziteni.

(18) Az SZ-1 jelli szabalyozasi tervlapon ,telken beltli zoldfeltlet” jel6lésil tertletrészeken épilet, épitmény elhelyezése nem lehetséges, azt mivelt zéldfeld

kell kialakitani és fenntartani. [9]

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utalod jel az értékelt ingatlanokon és
kornyezetiikben nem észlelhetd.

4.4 Az épiiletek miiszaki jellemz6i

Kislod 411 hrsz.

Lakohaz

Epités éve: 1940-es évek
Szintek: foldszint + padlastér

Funkcio: lakohaz

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: beton savalap

Talajnedvesség elleni szigetelés: részleges

Fiiggdleges teherhordo szerkezet: | tégla + termésko
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Ertékbecslés
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Vpézigré?ﬁ[?alaltogm ¢ Ertékelt ingatlan: 8446 Kislod, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411

8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

Vizszintes teherhordo szerkezet: fafodém

Bels6 valaszfalak: tégla és termésko

Tetdszerkezet & tetdfedés: ﬁgjg;gsesa?llapotﬁ nyeregtetd, fa fedélszerkezeten cserép

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak: fa szerkezeti, kétrétegii tivegezésii ablakok

Kiils6 ajto: fa szerkezetli bejarati ajto

Belso ajto: fa szerkezetli beltéri ajtok

Nyilaszarok allapota: gyenge allapota

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet: koéporos vakolat

Belso falfeliilet: festett

Belso padloburkolat: cementlap, beton

Feliiletképzések allapota: gyenge allapota

Epiiletgépészet:

Futés, héleadok: B

Melegvizellatas: -

Felujitas, korszertisités éve és -

Extrak: -
Az épiileten tobb helyiitt repedéseket, beazas nyomokat

Megjegyzés: e::sznleltem. Szcrerrrlrervé’telrezés alfapj:én a re.pedé’sek Qka és az
épiilet hosszutavi allékonysaganak biztositottsaga nem
megallapithato, statikai szakvélemény készitése javasolt.

Leiras:

Az értékelés targyat képezé ingatlan EK-i oldalaban egy foldszint és padlastér tagolodasi,
1940-es években épiilt, termésko és tégla falazat lakohaz talalhatd. A lakohazba az épiilet
DNy-i homlokzata fel6li bejaraton juthatunk. A lakéhaz alaprajzi elrendezése egyszerl, a mai
kor igényeinek mar nem felel meg, a helyiségek megfeleld6 méretiiek, kdzepes
benapozottsaguak. Az épiiletben a konyhaban vizes felallas van, a fiirdét megsziintették, az
éptilet flitetlen, melegviz ellatassal sem rendelkezik. A lakohaz teljes felujitast, korszeriisitést
igényel, jelenlegi allapotaban a lakhatdsi igények kielégitésére nem alkalmas, a CSOK
jogszabalyi kovetelményeinek nem felel meg.

Kiilonallo melléképiilet: A telek DNy-i részén egy kiilonallo,
szintén az 1940-es években, tégla és terméskd falazattal épiilt,
pinceszint, foldszint és padlastér tagolodast, nyeregtetds, sikpala
4| fedéses melléképiilet talalhaté. Ablakai fa szerkezetiiek,
egyrétegli livegezéssel, az ajtok szintén fa szerkezetiiek, a
nyilaszarokon zsalugaterok vannak. Az épiilet fiitetlen, gyenge
allapotu, teljes felujitast igényel.
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A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhatod alaprajz szemlélteti. Az épiilet alaptertileti
adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatoak:

HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint nett(? 1,9 m fe.lletti % redukélt CSOIf

alapteriilet alapteriilet alapteriilet | alapteriilet
korabbi konyha foldszint 10,97 m2 10,97 m2 100 10,97 m2 0,00 m2
kamra foldszint 3,22 m2 3,22 m2 100 3,22 m2 0,00 m2
szoba foldszint 16,81 m2 16,81 m2 100 16,81 m2 0,00 m2
korabbi fiirdé foldszint 6,92 m2 6,92 m2 100 6,92 m2 0,00 m2
tarolo foldszint 8,88 m2 8,88 m2 20 1,78 m2 0,00 m2
pincelejaré foldszint 3,25 m2 3,25 m2 20 0,65 m2 0,00 m2
pince foldszint 5,28 m2 5,28 m2 20 1,06 m2 0,00 m2
Epiilet 6sszesen: 55,33 m2 55,33 m2 41,40 m2 0,00 m2

Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Brutto alapteriilet
Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt netto alapteriilet.
17/2016. (11.10.) kormdnyrendelet szerinti hasznos alapteriilet (CSOK alapteriilet)

a kovetkez6 helyiségek hasznos alapteriiletének Osszege, amelyek a lakason mint 06nallo
rendeltetési egységen beliil talalhatok:

a) el6szoba, kozlekedo,
b) nappali,

c) halészoba,

d) étkezd,

e) konyha, étkezékonyha,
f) fiirdészoba,

g) WC,

h) kamra, tarolo,

i) gardrob,

1) mosokonyha,

k) kazanhelyiség és

1) egyéb fiithetd helyiség, ide nem értve a gépjarmitarolot és a pinceszinti helyiséget;

A redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye elsdsorban a tdbbszintes, ezen belill pedig
jelentdsen eltérd hasznositasi céli helyiségekbol (pl.: lakéteriilet, tetotéri szint, pince, alagsori
tarold, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»~redukalasanak™ célja, hogy az egymastdl jelentdsen eltérd funkcioju, szerkezetli és kialakitasu
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nyujtson.
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A redukalas soran az értékeld a teljes értékli szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott netté alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékll szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasahoz. A szorzokra vonatkozo, ebbdl kifolyolag altalanos
érvényll szamok nem adhatok, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzo szakértd
feladata. A tetdterek esetében akkor is célszer(i a redukalas elvégzése, ha a tetdtér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorz0 felso értékhatar koriili.

Bérteriilet

A bérl6 altal kizarolagosan hasznalt teriilet és a bérlére aranyosan esé minden kdzdsen hasznalt
teriilet Osszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérl bérleti dijat fizet.

5. ERTEKELES
5.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 3. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmendéen a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitasa soran a Kisléd 411 és a Kisléd 413 hrsz-u ingatlanok 1/1
tulajdoni hanyadara vonatkoz6 forgalmi érték Kkeriilt meghatarozasra, mely a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Az értékelt ingatlanok onkormanyzati tulajdonti vagyonelemek. A megallapitott értékek
feltétele azok ingatlan iizleti vagyonelemek kozé sorolasa, forgalomképessége.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemili valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkoOlcsi  avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlés, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az Ugyfél 4ltal szolgéltatott jogi helyzetével kapcsolatos adatok valosaghiiségért feleldsséget nem
vallal az értékeld szakérto.

Megallapitasok, melyeket a szakvélemény tartalmaz, az értékeld szakértd legjobb tudomésa szerint
megfeleldek és helytalloak.
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Az értékbecslési szakvélemény az értékeld szakértdé legjobb tudédsa szerint, az elvarhato
szakszerliséggel és gondossaggal késziilt, szem elott tartva az altalanos és szakmai etikai normak
betartasat.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4ll fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytol, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

5.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jOovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhat6 ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

5.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

5.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A megallapitott érték tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia értékét, amely az ingatlanbdl az épiilet, jelentos allagromlasa vagy
egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithat6 el.

5.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehet6k figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valo szabalyszerii gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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5.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

A Kisléd 411 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld
modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonlo jellegii, értékesitett és értékesitésre
felkinalt ingatlanokkal vetettem 6ssze. A modszer bévebben a 3.2 pontban kerdilt ismertetésre.

A szamitas az alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladés v. kinélat - kinalat eladas eladas
Telepiilés neve Kisléd Magyarpolan Szentgal

i Kisléd 411 hrsz. gyarp y - 9
Utca/ut/tér Pet6fi Sandor utca Jozsef Attila utca Ovoda utca
Ingatlanjogi jellege lakohaz csaladi haz csaladi haz csalddi haz
Epités éve 1940 1950 1950 1940
Epiilet tagolédasa foldszint + padldsér foldszint+padlastér foldszint+ttér foldszint+padlastér

Ingatlan allapota gyenge éllapotu kozepes allapotu jo allapotu feltjitast igényel

Telekméret - eszmei
hanyad alapjan /m?/

216 309 1466 1494

az 1950-es években, ko és tégla
falazattal épiilt, 2008-ban
oldalirdnyban és beépithetd
padlastérrel bévitett, atépitett, jo
allapotu, elektromos kazan és
cserépkalyha fiitéses lakéhaz

hagyomaényos épitési méddal, tégla
és termésk6 falazattal éplilt, gyenge
allapotu, fiités, melegvizellatds
nélklili, lakhatdsra alkalmatlan
allapotu csalddi haz, koteles
szolgalommal elérhet6

feltjitandd, 1940-es években, k6 és
tégla falazattal éplilt, gazkonvektor
fiitéses lakohaz

kozepes allapotu, tégla falazatu,
gazkonvektor, kalyha és flité-hiité
klima fiitéses csaladi haz

Ingatlan leirasa

Forrés: ingatlan.com/33485514 sajat adatbazis sajat adatbazis

Eladas/kinalat ideje:

2023. aprilis

2021. aprilis

2022. marcius

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /m?/

41

65

111

86

Eladasi vagy kinalati ar

Fajlagos alapteriileti ar

20 000 000 Ft
307 692 Ft/m2

27 000 000 Ft
243 243 F/m2

20 500 000 Ft
238 372 Ft/m2

Kinalati arkorrekcié

-20%

0%

0%

Anvltozas korrekcid

0%

0%

0%

Korrigalt fajlagos ar

246 154 Ft/m2

243 243 Ft/m2

238 372 Ft/m2

Foldrajzi elhelyezkedés 0% 0% 0%
Alapteriilet 0% 10% 5%
Miszaki allapot -15% -15% -15%
Fltési mod, kézmiivek, komfortfokozat, lakhatasi alkalmassag -15% -20% -15%
Epités éve 0% 0% 0%
Kételes szolgalommal megkozelithetd -10% -10% -10%
Telekméret -5% -10% -10%
Jogi jelleg 0% 0% 0%
Epitési méd 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekcié sszesen -45% -45% -45%

Szamitott fajlagos

133 424 Ft/m2

135 385 Ft/m2

133 784 Ft/m2

131 105 Ft/m2

érték:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 133 424 Ft/m?
A PE bsszesen: 41m2 x 133 424 Ftim2 = 5500 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a Kisléd 411 hrsz-i ingatlan piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén
alapulo forgalmi értékét

5 500 000 Ft-ban, azaz 6tmillio-Otszazezer forintban

hataroztam meg.
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A Kisldd 413 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapulod
modszerrel torténd meghatarozasa soran az ingatlant hasonlo jellegii, értékesitett és értékesitésre
felkinalt ingatlanokkal vetettem 6ssze. A modszer bévebben a 3.2 pontban keriilt ismertetésre.

A szamitas az alabbi tablazatban talalhato:

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladas v. kinalat - eladas eladas eladas
Telepiilés neve . Kisléd Kisléd Kislod
— Kisléd 413 hrsz. — — —

Utca/ut/tér belteriilet belteriilet belteriilet
[6] ti b las/

vezel DESOrOlas, | | ta | 30% beépithetsség lako6vezet lako6vezet lako6vezet
beépithetéség
Eladas/kinalat ideje - 2022. 2022. 2022.

Ingatlan leirasa

kert funkcioéju, keritetlen,
enyhén lejtés
terepfelszinii, nem
beépitheto telek,
kézmiivek nélkil

kozmii nélkiili ingatlan, kert,
nem beépithetd

kozmii nélkiili ingatlan, kert,
nem beépithetd

kozmii nélkiili ingatlan, kert,
nem beépithetd

érték:

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
Telekterilet /m% 270 619 618 617
Eladési vagy kinalati ar 281 026 Ft 280 572 Ft 280 118 Ft
Fajlagos alapterlileti ar 454 Ft/m2 454 Ft/m2 454 Ft/m2
Kinalati arkorrekcio 0% 0% 0%
Anvltozas korrekcio 0% 5% 0%
Korrigalt fajlagos ar 454 Ft/m2 477 Ft/m2 454 Ft/im2
Teleplilésen bellili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek 0% 0% 0%
Keritettség 0% 0% 0%
Telekméret 15% 15% 15%
Kételes szolgalommal megkdzelithetd -10% -10% -10%
Beépithetéség 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekcié ésszesen 5% 5% 5%
Szamitott fajlagos 485 Ft/m2 477 Ft/m2 501 Ft/m2 477 Ft/m2

Ertékmeghatarozas:

A telek forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé moédszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

A telek fajlagos forgalmi értéke:

485

Ft/m?

A telekérték dsszesen:

270 m2 X

485 Ft/m2

- 100 000 Ft

A fenti szamitas alapjan a Kisléd 413 hrsz-0 ingatlan piaci dsszehasonlitdé adatok elemzésén
alapul6 forgalmi értékét

hataroztam meg.

100 000 Ft-ban, azaz szazezer forintban

5.5.2 Forgalmi érték meghatirozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az ingatlan jelenlegi allapotdban nem bérbeadhatd, hozamszamitason alapulo értékelési modszer
alkalmazasat az ingatlan jellege és allapota miatt nem tartottam indokoltnak.
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Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

5.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi médszerrel

A Kislod 413 hrsz-u, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlan esetében a kdoltségalapt
modszer, mivel felépitmény nincsen, nem értelmezheto.

A Kisldd 411 hrsz-u ingatlan esetében a koltségalapu érték meghatarozasa soran az épitmények

ujraeloallitasi

értekébdl  a

fizikai

avulas,

funkcionalis

avulas és

gazdasagi avulas

figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldtertilet értékét.

A foldterilet értékének szamitasa az alabbi tablazatban lathato:

Mutatok Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladas v. kinalat - eladas eladas eladas
Telepiilés neve . Kisléd Kisléd Kislod
— Kisléd 411 hrsz. — — —
Utca/ut/tér belteriilet belteriilet belteriilet
6] ti b las/
vezell DESOrolas, | | ta | 30% beépithetség lako6vezet lako6vezet lako6vezet
beépithetéség
Eladas/kinalat ideje - 2022. 2022. 2022.
részben keritett, enyhén
lejtos terepfelszind, 30% viz, villany és csatorna viz, villany és csatorna
Ingatlan leirasa beépithetdségii telek, | 6sszkdzmiives épitésitelek | kozmiivel rendelkezd épitési | kozmiivel rendelkezd épitési
viz, vilany és csatorna telek telek
kézmiivel
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
Telekteriilet /m% 216 1019 928 750
Eladasi vagy kinalati ar 7 000 000 Ft 5 000 000 Ft 4 400 000 Ft
Fajlagos alapterlileti ar 6 869 Ft/m2 5 388 Ft/m2 5 867 Ft/m2
Kinalati arkorrekcio 0% 0% 0%
Anvltozas korrekcio 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 6 869 Ft/m2 5 388 Ft/m2 5 867 Ft/m2
Telepiilésen bellili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmiivek -5% 0% 0%
Keritettség 0% 0% 0%
Telekméret 15% 15% 10%
Kételes szolgalommal megkdzelithetd -10% -10% -10%
Beépithetéség 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekcié ésszesen 0% 5% 0%
2;::‘ fott fajlagos 6 131 Ft/m2 6 869 Ft/m2 5 657 Ft/m2 5 867 Ft/m2

Ertékmeghatarozas:
A telek forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé moédszerrel az aldbbiakban hatarozzuk meg:

A telek fajlagos forgalmi értéke:

6131

Ft/m?

A telekérték dsszesen:

216 m2 X

6 131 Ft/m2

- 1 300 000 Ft

A fentiek alapjan a Kisldd 411 hrsz.u ingatlan foldteriilet forgalmi értékét piaci 6sszehasonlitdson
alapul6 értékelési modszerrel

1 300 000 Ft-ban, azaz egymillio-haromszazezer forintban
hataroztam meg.
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Az értékelt felépitmények értékének szamitasat, illetve a koltség alapi szamitas Osszesitését az
alabbi szamitasi tablazat tartalmazza:

1 2 3 4
Epiiletrész megnevezése lakoépiilet, lakotér miﬁf::z’:ﬂet’ m;’f’i‘;i’;gﬁt’
Ujraeléallitasi koltség: 320 000 F/m2| 120 000 Ft/m2| 100 000 Ft/m2
netto alapterilet: 37,92 m2 12,13 m2 5,28 m2
fizikai avultsag: 40% 40% 40%
funkcionalisi avultsag: 20% 20% 20%
kornyezeti avultsag: 0% 0% 0%
Felépitmény pétlasi értéke: 4 853 760 Ft 582 240 Ft 211 200 Ft
piaci hg’lyzet miatti médositd 20% 20% 20%
tényez6:
Felépitmény korrigalt értéke: 3 883 008 Ft 465 792 Ft 168 960 Ft
A felépitmények forgalmi értéke dsszesen: 4 500 000 Ft
AKisléd 411 hrsz-u ingatlan telekértéke: 1300 000 Ft
AKisléd 413 hrsz-u ingatlan telekértéke: 100 000 Ft
Az értékelt ingatlan koltség alapu forgalmi értéke 6sszesen: 5900 000 Ft

A fentick alapjan az értékelt Kislod 411 és Kisldéd 413 hrsz-0 ingatlanok egyiittes forgalmi értékét
koltségszamitason alapulo értékelési modszerrel

5900 000 Ft-ban, azaz 6tmillio-kilencszazezer forintban
hataroztam meg.
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Veszprém-Balaton Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
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6. OSSZEFOGLALAS

Kislod 411 hrsz-u ingatlan:

€ | Piaci alapt (forgalmi) érték: 5500000 Ft suly: 100% 5500 000 Ft
§ Hozamalap érték: nem alkalmazott
2 [Koltség alapu érték: 5800000 Ft suly: 0% 5 800 000 Ft
Kisléd 413 hrsz-u ingatlan:

£ |Piaci alapu (forgalmi) érték: 0 Ft suly: 100% 100 000 Ft
E Hozamalapu érték: nem alkalmazott
= Koltség alapu érték: nem alkalmazott

Az ingatlanok egyiittes sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 5600 000 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa:

Tekintettel az ingatlanok jellegére, kialakitdsara és elhelyezkedésére a piaci adatokon alapuld
modszer soran kapott értéket fogadtuk el az ingatlanok aktualis piaci értékeként.

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-és kozéptavon értéktartas
prognosztizalhato.

Figyelembe vett értékesitési idotartam: 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes

A fenti értékek a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai koOrnyezetében lényeges valtozas nem torténik. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 01j szakért6i vélemény
készitése szlikséges.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet6 allapotu ingatlanokra
vonatkoznak, az AFA-t tartalmazzak.
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7. ZARADEKOK

7.1. Az értékelés csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhatd. Egyes részeinek, illetve
adatainak szovegkornyezeten kiviili felhasznalasa tilos. Mas célu felhasznalasa, illetve
publikalasa kizarolag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzajarulasaval megengedett.

7.2. Az értékelés adatai és végOsszege az értékelés fordulonapjara vonatkozodan lettek
meghatarozva. Az érték a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényes azzal a
feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek,
illetve az ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében 1ényeges valtozas nem torténik.
A fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakért6i vélemény készitése sziikséges.

7.3. Az értékelés targyat képez6 ingatlannal kapcsolatban az értékelének semmilyen érdekeltsége
nem volt és jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiizte egyetlen
személyhez sem, amely az ingatlanhoz kapcsolodo barmely tevékenységbdl részesiil.

7.4. A megbizasi dij nem fliggvénye a meghatarozott forgalmi értéknek.

7.5. Az értékelésben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel 6sszhangban vannak,
annak formailag és tartalmilag megfelelnek.

7.6. A megallapitott érték teher, per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotu ingatlanra
vonatkozik.

7.7. Az értékel6 a tulajdonos ado-alanyisagat nem vizsgalta. Abban az esetben, ha az értékesitést
afa terhelné, akkor a becsiilt érték bruttd, az afat tartalmazo értékként értendo.

7.8. A rendelkezésiinkre all6 térképmasolat 3 honapnal régebbi, a megallapitott értékek feltétele
az ingatlan-nyilvantartas egyezosége.

7.9. Az értékelt ingatlanok Onkormanyzati tulajdoni vagyonelemek. A megallapitott értékek
feltétele az ingatlanok tizleti vagyonelemek k6zé sorolasa, forgalomképessége.

Veszprém, 2023. aprilis 11.

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld
OKJ 52 341 03 00015401
névjegyzék: VMJV PH I/118
épitési miiszaki ellenér 61 582 01
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411
413

8. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP KISLOD 411 HRSZ.

S

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
Veszprém Vamegyei Kormanyhivatal
Ajka 8400 Ajka, Szbadsag tér 12, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szim; 30005/8827/2023
2023.03.30

KISLOD Szektor: 53
Belteriilet 411 helyrajzi szim
8446 KISLOD Széchenyi utca 9/1.
LRESZ
terillet
min.o ha m2
dasagi épiilet 0 216 0.00

LRESZ

szési idd: 33660/2011.05.31

ML.RES Z

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38806/1999.09.23

=jegyzés e0TR sorédn a teriilet 216 mZ-re valtozott.

151 hatésagi eljaras keriilt
TULAJDONI LAP VEE

. Misra nem hasz
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8446 Kisléd, belteriilet Hrsz.: 413
TULAJDONI LAP KISLOD 413 HRSZ.
Elektronikusar
Lechner Monprofit Kft. - Faldhivatal
Veszprém Vamegyei Komanyhivatal
Ajka 8400 Ajka, Szbadsag tér 12, Oldal: 171
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mis olat
Megrendelés s zim:30005/8828/2023
2023.03.30
Szektor : 53

Belteriilet 413 helyrajzi szim

LRESZ

. alosztaly ada
min.o kat.
k.£ill
i 270 0.00
ILRESZ
33660/2011.05.31
5 hatArozat, érkezési id8: 38806/19
jegyzés eOTR felmérés soran te
30

Szakeérto neve
EPINGER-GALAJDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Adodszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Ertékbecslés

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Veszprém-Balaton

Ertékelt ingatlan: 8446 Kisléd, Széchenyi utca 9/1. Hrsz.: 411
8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

TERKEPMASOLAT

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Veszprém Varmegy el Kommény hivatal

Ajka 8400 Ajka, Szabadsdg tér 12
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.03.30 13:47:52

Helyrajz szam:  KISLOD belteritlet 411 Megrendelés szam:  7/192/2023

Meretarany: 1: 1000 Térmajzszam: 16453590002023
o
395
4221
a5 @
g
4072 -
l a0
’ ’ kﬂ@‘
4071 (
Smgnnyviztisztite ‘ |
A 452 )
by
J_f)) -
-]

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-ny ilvantartisi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasaalhato!

S
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8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

-
1

PINCE
2,20%2,40=5,28 m2

TAROLO. -~
_beth
z‘//'838m2

==

\

PINCELEJ.
beton
3,25 m2

ALAPRAJZOK

414 hrsz.

provizérikus
tarolé

411 hrsz.

4 20

410 hrsz.

KORABBI
KONYHA
koélap

10,97 m2
b.m. =220 m

SZOBA

dongolt fold
16,81 m2

KORABB
FURDO
dongolt fo
6,92 m2

b.m. =2,20
1,50—

bm.=2,15m
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Széchenyi utca latképe kornyezet, a Széchenyi utca latképe

kornyezet, a Széchenyi utca latképe | | kornyezet, a Széchenyi utca latképe

homlokzat, a 411 hrsz-g ingatlan az utcatdl beljebb esd homlokzat
ingatlan
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FENYKEPEK 2. OLDAL

homlokzat homlokzat

repedés a homlokzaton repedés a homlokzaton
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FENYKEPEK 3. OLDAL

az ingatlanok megkozelitése a 410 hrsz-u ingatlan teriiletén

keresztiil

a 411 hrsz-0 ingatlan vizoraja a 410 hrsz-1 ingatlan teriiletén
talalhat6 vizora akndban van

gazcsonk a telken

villanyoéra
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FENYKEPEK 4. OLDAL

szoba korabbi fiirdé

korabbi fiirdé korabbi fiirdd, csatorna kiallas

korabbi konyha korabbi konyha
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8446 Kislod, belteriilet Hrsz.: 413

FENYKEPEK 5. OLDAL

korabbi konyha, vizkiallas

kamra

ablakszerkezet

melléképiilet homlokzata | | melléképiilet, tarold
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FENYKEPEK 6. OLDAL

melléképiilet, pince

melléképiilet, pincelejard
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KINALATI OSSZEHASONLITO ADATOK
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+36 30 594 4003

Kislod, Petofi Sandor utca

Eladé csalidi haz

Ar Alapteriilet Telekterillet Szobak
20 millié Ft 65 m? 309 m? 3

Ingatlan allapota nincs megadva Fiirdd és we egy helyiségben
Epftés éve 1950 eldtt Kilatas nincs megadva
Komfort komfortos

Tetbtér nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes

Pince van
Légkondicionalé van
Akaddlymentesitett nines megadva Parkolds ondllé gardzs
Atlag gazfogyasztis @ nince megadva FGtés géz (konvektor), kilyha,

hdta-fitd klima
Atlag dramfogyasztas @  nincs megadva
Napelem nincs

Rezsikiltsé nincs megadva
g 9 Szigetelés nincs megadva

Koz0s koltség nincsmegadva o gigtandsitvdny nincs megadva

Eladé Kisl6dén lev csaladi héz kellemes, csendes kérnyezetben a falu kézpontjéban, a forgalom
zajatél mentes helyen.
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A haz felljitdsat elkezdtiik, részben modemizalva lett, Jj villanyora lett bevezetve, igy hGto/fGt6
légkondi beépitésre kerilt, tobb helyiség mennyezetének gipszkartonozédsa is megtortént. A tetd jo
allapotu.

Két szobdban is parketta taldlhatd (egyikben hajopadlé), a tobbi helyiség jarélapozva van.

A midanyag ablakok a kis udvarra néznek, ahol egy kilil6 rész, illetve hintapad is megtaldlhaté a
tzrakéval egyiitt.

A flvesitett udvarban, kertben gyliimblesfék telepitésére is van lehetSség, illetve a sz5616 mivelés mdr
adott. Emellett, konyhakerti z6ldségek termelésére is kivaléan alkalmas. A gardzs mellett komposztalé
is taldlhat.

Parkolasra van lehetGség a garazsban, az udvaron és a héz elétt is.

Par percre megtalalhatd orvosi rendelg, bolt, vendégld, iskola, 6voda, és buszmegallé is.

Alapadatok:

Telek: 309 m2

Hdz: 65 m2

3 szoba, konyha+elszobas, flirdS+we, spéjz

A haz fitése gazdasagos modon megoldhat6, mert tobb lehetdség is van. A hideg téli estéken a
kellemes meleget a gdzkonvektorok, fatlizelés(d kdlyhék, illetve h(itd/f(0td légkondi is biztosftani tudja.
A meleg vizet pedig 120 literes gazbojler fiti.

A héz falazata vegyes, nyildszar6k (miianyag ablakok &s bejarati ajt6) cseréje megtsriént.

Az udvaron megtaldlhatd: kit, t(izraké hely, kis kert, aknés gardzs, melléképiiletek {fatérold, fistols,
tarold, nyari konyha, pince).

Csere kéiszéndm nem érdekel.
Ingatlanosok kérem ne keressenek.
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33485514) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.
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